Lejerbo afd. 204 d. 2. november 2014

Lejerbo

Ordinaert afdelingsmgde onsdag d. 12. november 2014
kl. 19.00 i selskabslokalet Bodenhoffs Plads 5

Endelig dagsorden

1) Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg Karen, angela, sussanne
2) Bestyrelsens beretning, se uddelt bilag

3) Godkendelse af driftsregnskab for 2013/2014, er tidligere uddelt

4) Godkendelse af driftsbudget for 2015/2016, er tidligere uddelt

3) Behandling af indkomne forslag — uddybet beskrivelse er vedlagt

Forslag 1. Opdatering af husorden

Forslag 2. Opdatering af vedligeholdelsesreglement
Forslag 3. Nedszettelse af et reglementsudvalg

Forslag 4. Altaner via kollektiv raderet

Forslag 5. £ndring af regler for parkering v. Vagn

Forslag 6. £ndring af regler for parkering v. Ulla

Forslag 7. Ny mindre forurenende traktor

Forslag 8. Udvalg om installation af overvagningskameraer
Forslag 9. Affaldssortering og containere
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4) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Medlemmer:

Niels Mortensen, Valgt i 2013 er ikke pa valg

Vagn Ebbe Kjeer, Valgt i 2013 er ikke pa valg

Svend Ludvigsen, Valgt i 2013 er ikke pa valg

Susanne, Valgt i 2013 er ikke pa valg

Ulla stillede op som suppleant i 2014, men indtradte som medlem da alle pladser ikke var besat.
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Suppleanter: Der skal vaelges to suppleanter som i praksis indgar i bestyrelsens Igbende arbejde

5) Valg af medlemmer til Lejerbo Kgbenhavns Repraesentantskab, Christianshavns Lokalrad
samt Christianshavns lokaludvalg

6) Eventuelt

Velkomne til afdelingsmgdet! Vi byder pa lidt snacks og noget at drikke.
Venlig hilsen Afdelingsbestyrelsen
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Bestyrelsens beretning

Sket siden sidste afdelingsmade

| det forgangne ar afsluttede vi en raekke starre ekstraordinaere vedligeholdelsesprojekter, som
afdelingen besluttede det foregaende ar, nemlig renovering af pakhusets ydermur, renovering af
dele af udearealerne samt opfarelse af en ny containergard.

Fremadrettet er Lejerbo efter aftale med bestyrelsen ved at planlaegge en raekke nye storre
vedligeholdelses- og forbedringsprojekter, som vi forventer at afdelingen skal tage stilling til det
kommende ar.

Vand

Aret bragte to episoder der satte vores klimasikring pa prave. Et skybrud her i sommers, samt
orkanen Bodil i efteraret 2013. Ved begge lejligheder fik vi lidt vand i keelderen, men slap nadigt i
betragtning af, hvor udsat vores ejendom ligger. Et godt eksempel pa at det betaler sig at veere
godt forberedt, nar ulykkerne rammer. De pumper der er placeret under boldbanen virkede
heldigvis som de skulle. Ellers kunne det vaere gaet meget, meget veere.

Afdelingen har alligevel veeret ramt af en reekke vandskader. Som fglge at utaette installationer,
rgrspreengninger, tilstoppede aflabssystemer samt utaetheder i vinduer, dere og tag. Bestyrelsen
har bedt Lejerbo om at kikke neermer pa arsagerne for at undersgge hvad der kan ggres.

P.t. er der fire badeveerelser i Pakhuset der skal udskiftes efter en stgrre vandskade. Der var ikke
tale som en skade der daekkes af forsikringen, sa den skal betales via vores husleje. Det peger
pa, at her er behov for at saette fokus pa forebyggelse, inkl. udskiftning eller istandseetning af de
installationer der ikke fungere som de skal.

Det sociale liv i afdelingen

P& den sociale front er der etableret en facebook side der er blevet flittigt brugt af en del af
beboerne. Der er holdt en sommerfest og et "loppemarked”. Naeste ar reserverer vi feelles
lokalerne sa vi kan treekke ind i tilfaelde af darligt vejr. Endelig er der tre aktive klubber i afdelingen.
En veerksteds gruppe, en badklub og en billardklub.

Og et ubehageligt problem med nattehalgj i en keaelder er lgst, efter inddragelse af politi og
udskiftning af nagler.

En bydel under forandring
Og byen vi bor i er under hastig forandring. Vores lille hjgrne af Christianshavn er ved at blive en
del af indre by med de fordele og ulemper det medfarer.

Broprojektet er det aktuelle eksempel pa dette. Nu tegner det til at vores bro bliver faerdig til jul.
Men feerdslen starter forst rigtigt nar inderhavnsbroen til Nyhavn abner til foraret.

Bestyrelsen har sammen med Lejerbo lebende arbejdet for en Igsning der bliver sa god som mulig
for beboerne i vores afdeling. Men det aendre ikke ved de rammer som er besluttet af
Borgerrepraesentationen inkl. ekspropriation af vores kaj ud til Christianshavns kanal mv. Broen er
kommet for at blive.

Nar broen er klar, og kommunen har gennemfgrt sin del af renoveringen kajarealet, vil udeudvalg
og bestyrelse sammen med Lejerbo tage stilling til, hvordan vi indretter hjgrnet, der hvor broen
kommer i land. Gerne sa det igen kan blive et rart mgdested for beboerne og deres geester.

Storre vedligeholdelses- og forbedringsprojekter



Vores afdeling star over for beslutning om en reekke starre vedligeholdelses-og
forbedringsprojekter. Projekter som afdelingen skal ud og lane penge til for at kunne gennemfare.
Nogle af projekterne er ngdvendig for at undga at ejendommen forfalder. Andre er forslag til
forbedringer som beboerne pa tidligere afdelingsmgder, har bedt om at fa naermere belyst.

| alle tilfeelde er det os selv der skal betale via vores husleje. Nogle af projekterne har en karakter,
hvor alle skal betale, mens andre har en karakter, hvor kun de beboere der "bestiller”
forbedringerne, der skal betale (kollektiv raderet).

Projekter som alle er med at Forventet Kr. pr. m2. pr. ar Hus lejestigning minus
betale pris Husleje Besparelse pa besparelse pa varme.
Hele mio. kr. | stigning varme Pr. méned for lejlighed
pa 90 m2.
Energirenovering total: 27 76 25 382
- Nye vinduer og dore 19 - -
- Isolering af lofter og 6 -
overcarporte
- Levetidsforleengelse af tag 2 - -
Elevatorer i nye blokke 9 30 - 225
I alt 36 106 25 607

Mere praecise skonomiske overslag forelaegges for beboerne pa det ekstraordinzere
afdelingsmade, hvor forslag om energirenovering og elevator skal behandles.

Renovering af eksisterende vinduer forventes ifglge Lejerbos radgivere at medfgre vaesentligt
hgjere husleje stigning og minimal besparelse pa varmeregningen.

Ifelge radgiver kan det ikke anbefales at installere elevator i pakhuset, fordi der ikke er plads. De
nye blokke har allerede elevatorskakte der star tomme.

Kollektiv raderet — kun de der Husleje stigning pr. lejemal pr. maned 1
far forbedring betaler 30 ar kr.

Nye kekkener 500

Altaner 350 — 500

Altan projektet behandles pa afdelingsmadet. Kakkenprojektet forventer Lejerbo at have klar til
behandling pa et ekstraordinzert afdelingsmade inden jul.

Udover de ovenstaende projekter er falgende ved at blive undersagt:

- Tilstand af badeveerelser i Pakhus — skal ses i lyset af den alvorlige vandskade. Betyder at
mindst fire badeveaerelser skal udskiftes. Estimeret pris pr. badeveaerelse ca. 150.000 kr. der
er (25 lejemal i pakhus). Evt. kan nye badeveerelser gennemfgres inden for rammerne af
kollektiv raderet — i pakhuset og de nye blokke.

- Tilstand af vandrgr der leverer vand til den kolde og varme hane i kgkken og pa
badevaerelse — skal ses i lyset af rarspraengninger.

Afdelingens gkonomi

Der var i regnskabsaret 2013/2014 overskud pa regnskabet pa 1.138.028 kr. Skal ses i lyset af at
afdelingens samlede udgifter var pa godt 21 mio. kr. Overskuddet "afvikles” over tre ar som en
seerlig indteegt til afdelingen pa 444.000 kr. pr. ar. Det letter presset pa budgettet fremadrettet,
saledes at den ordineere planlagte drift af afdelingen i budgetaret 2014/2015, ikke indebaerer
behov for huslejestigninger. Huslejen er derfor i budgettet fortsat sat til 973,60 kr. pr. m2 pr. ar.

Det er imidlertid pa de ekstraordineere afdelingsmader i 2013 besluttet at igangseette en reekke
renoveringsprojekter der indebeerer fglgende huslejestigninger:
e Pakhus ca. 18,67 kr. pr. m2 pr. ar.



e Udeprojekt ca. 7,11 kr. pr. m2. pr. ar.
e Ventilationsanleeg ca. 9,77 kr. pr. m2. pr. ar.
Huslejestigningerne iveerkseettes ifalge Lejerbo nar byggeregnskaberne er afsluttet.

Huslejen pr. m2 vil herefter vaere ca. 1010 kr./m2 pr. ar. Til sammenligning er huslejen i Lejerbos 2
afdelinger i Strandgade henholdsvis 1040.-/m2 og 1134.-/m2.

Status for opfalgning pa beslutninger pa sidste ars ordinzere afdelingsmgde

Renovering af ventilationsanlaeg: Pa sidste afdelingsmade blev besluttet en gennemgang af det
renoverede ventilationsanlaeg. Denne er nu afsluttet og rapport kan afhentes pa
ejendomskontoret. Bestyrelse vil i dialog med Lejerbo vurdere hvordan der falges pa rapporten,
der indeholder en raekke forslag til at afhjeelpe de problemer som nogle beboere oplever.
Problemernes omfang er samtidigt malt og dokumenteret.

Forslag om altaner. Det er der fulgt op pa jf. ovenstaende.

Anvendelse af opsparingen til vedligeholdelse. Der var et snske om at udvide anvendelsen af de
midler der spares op til vedligeholdelse — bl.a. til nye dgre. Dette gnske kan ikke opfyldes som
falge af de regler der er fastsat i lovgivningen — sa vidt det har veeret muligt for bestyrelsen at
afklare. Der har veeret kontakt bade til Lejerbo og til lejernes landsorganisation. Bestyrelsen har
brugt lejligheden til at udarbejde forslag til revision af det eksisterende vedligeholdelsesreglement.

Forslag om udskiftning af vinduer pa 5. sal i pakhuset. Dette er der fulgt op pa i tilknytning til det
ovenfor beskrevne projekt med at forberede et energirenoveringsprojekt.

Omleaegning af carport ved Prinsessegade 93 til cykelparkering. Dette forslag er der fulgt op pa.
Dog mangler opsaetning af cykelstativ.

Venlig hilsen
Bestyrelsen, Lejerbo Afdeling 204



Forslag 1: Afdelingsmadet godkender vedlagte forslag til opdateret husorden for afdelin-
gen. Den opdaterede husorden er vedlagt.

Baggrund:
Afdelingen opdaterede sidst sin husorden i 2007. Siden da er der sket en raekke aendrin-ger,
der ggr en opdatering relevant.

Hovedpunkterne i bestyrelsens forslag til opdateret husorden er:
. Der er indfgrt alment rygeforbud

J Klager over husordenen som ikke kan Igses i mindelighed, skal fremsendes
skriftligt af klager til udlejer, dvs. Lejerbo Kgbenhavn

. Husordenens afsnit om affaldshandtering er tilpasset til Kebenhavns Kommunes
nye regulativer for affaldshandtering

. Det er praeciseret, at paraboler skal opsattes under reekvaerket pa altanen, og
in-den opseaetning skal beboeren have tilladelse af Lejerbo Kgbenhavn

. Bestyrelsen kan, nar det skgnnes ngdvendigt, opsaette skilte i

overensstemmelse med husordenen. Dette skal ske i dialog med relevante
udvalg og ejendomskonto-ret.

Pa ejendomskontoret findes en udgave af den nye husorden, hvor alle indholdsmaessige
a&ndringer i forhold til husordenen fra 2007, fremgar med sendringsmarkering.

@dkonomiske konsekvenser:

| det omfang aendringen af husordenen forudsaetter, at beboere skal foretage a&ndringer
med gkonomisk konsekvens, kan de fa dispensation i et halvt ar til at fa bragt forholdene i
orden.

Forslagsstiller:
Bestyrelsen.



HUSORDEN

Husordenen er lavet, for at vi kan have det godt med hinanden. Derfor er der
fornuft i at overholde naevnte minimumsregler og i gvrigt veere positive og
imgdekommende over for hinanden. Desuden medfgrer gdelaeggelser og ungdig slid
ekstra udgifter, som kan medfare huslejestigninger.

Alle beboere er forpligtede til at overholde husordenen, som tager udgangspunkt i
Lejerbos reglement. Dette f&r man udleveret sammen med lejekontrakten ved
indflytning.

Tvivlsspgrgsmal i forbindelse med husordenen skal foreleegges
afdelingsbestyrelsen og/eller varmemesteren. Overtraedelse af husordenen kan
medfgre krav om erstatning eller opsigelse af lejemalet. Klager over brud pd
husordenen, som ikke kan Igses i mindelighed, skal fremsendes skriftligt af klager til
udlejer, dvs. Lejerbo Kgbenhavn.

Affald

Af hygiejniske grunde (lugtgener og rottefare) skal alt affald, der kastes gennem
affaldsskakten veere forsvarligt indpakket og lukket teet til. Affaldsskakten ma ikke
benyttes mellem kl. 23 og kl. 6. Flasker, glas, jord, veesker og papir mé ikke kastes
ned gennem affaldsskakten. Genanvendeligt affald skal i kommunens containere
eller i storskraldsrum. I storskralds-rummene findes kasser til brugte batterier og
energisparepeerer.

Altaner
Altanerne skal af hensyn til boligblokkenes fremtraeden fremstd paene, rene og ikke
fyldt med ting til opbevaring. Tgjtarring og opsaetning af paraboler skal ske under
gitterhgjde.

e Der ma ikke grilles pd altaner og i vinduesnicher (pakhuset)

e Fodring af fugle er ikke tilladt af hygiejniske drsager — heller ikke fra

vinduerne
e Pas pd med at vande for kraftigt - vandet kan lave vandfald til underboen.

Antenner / paraboler
- se TV- og radiomodtagelse.

Bad og toilet

Af hensyn til natteroen skal badning sa vidt muligt undlades mellem kl. 23 og kl. 6.
Uteette og stgjende cisterner og vandhaner skal meddeles til varmemesteren. Husk,
at det absolut ikke er tilladt at skylle bleer, hygiejnebind, kattegrus og lignende
affald ud i toilettet.

Boldspil



Boldspil og anden stgjende addfaerd i gérden, herunder boldburet, er kun tilladt
mellem klokken 10 og 20. Boldspil er ikke tilladt i det lukkede haveanlaeg ud til
Bodenhoffs Plads. Leg og boldspil er forbudt pd havestier, i blomsterbede og
omkring ejendommens parkeringsanlaeg og kareveje.

Boremaskiner og andre stgjende maskiner
Stgjende maskiner m& af hensyn til de gvrige beboere kun benyttes mandag til
fredag klokken 9-19 og lgrdag 12-17.

Ejendommen rader over et beboerstyret vaerksted, hvor der kan udfares forskellige
former for hobby- og handvaerkerarbejde. En boremaskine til beton kan lanes i
beboervaerkstedet.

Carporte
Beboere kan, hvis der er mulighed for det, leje en carport ved at underskrive en
kontrakt pa ejendomskontoret. Ejendomskontoret administrerer bade udlejning og
opskrivning til venteliste, mens lejekontrakter, betalinger etc. varetages af
Fzellesudlejningen pa regionskontoret, Lejerbo Kgbenhavn.

Den beboer, der lejer en carport, har ogsa renholdningspligten.

Fyrvaerkeri
Begraens fyrvaerkeri - det skreemmer husdyrene. Fyrveerkeri er kun tilladt i drets
sidste uge - indtil nytarsdag. Affyring skal forega i sikker afstand fra beboelsens
mure og tag.

Faellesrum og pulterrum

Alle feelleslokaler, skralderum, hobbyrum samt hoved- og kaelderdgre til

ejendommen skal holdes afldst for at undgd haerveerk, tyveri og ildspaseettelse.
Pulterrum ma ikke indeholde ting, der er brandfarlige, lugter eller pa anden made

kan veere til gene eller fare.

Grill
Det er tilladt at bruge grill pa afdelingens fzellesarealer. I haveanlaegget ved
Bodenhoffs Plads og pd marinahjgrnet ma en personlig grill eller engangsgrill kun
bruges pa de afmaerkede omrader. Andetsteds pd omrddet kan man placere sin
personlige grill eller engangsgrill, p& underlag som en flise eller rist. Det er ikke
tilladt at stille en grill pa sveller, borde og baenke eller pa graespleener uden seerligt
underlag.

Ved brug af grill skal der tages forngdent hensyn til afdelingens gvrige beboere, og
brandvedtaegterne skal overholdes.

Det er ikke tilladt at bruge grill indendgrs og pa altaner.

Husdyr
Op til to husdyr per lejemal er tilladt i eiendommen. Indehaveren af husdyr er
ansvarlig for, at husdyrene ikke er til gene for de gvrige beboere; der ma fx ikke



forekomme lugtgener i opgangene. Hunde skal altid fgres i snor. Katte, marsvin,
kaniner og lignende bgr luftes under opsyn og efterladenskaber fjernes.

Husdyr ma ikke medtages i ejendommens vaskeri eller faerdes pa legeomraderne
samt i haveanlaegget ved Bodenhoffs Plads. Husdyrhold skal altid ske i henhold til
geeldende politibekendggarelse.

Parkering
I vores afdeling gaelder en parkeringsordning for hele byggeriets
parkeringsareal med carporte og den dbne parkeringsplads. Det gar det ngdvendigt
at erhverve en parkeringstilladelse og en fjernbetjening til den elektroniske bom.
Begge dele fas pa ejendomskontoret mod visning af bilens registreringsattest og
betaling af depositum for bombizzen. For at undga kontrolafgift ma ogsa beboeres
gaester forsyne bilen med gyldig parkeringsbillet. Gaestebilletter udstedes pé
ejendomskontoret.

Se i gvrigt afdelingens regler og priser for parkering.

Rygning
Det er ikke tilladt at ryge i opgange og kaeldre, det faelles vaskeri, faelleslokalerne og
elevatorer.

Selskabs-, beboer- og klublokaler

Benyttelse af ejendommens feellesrum, selskabslokale, vaskeri og hobbyrum m.v.
ma kun finde sted i overensstemmelse med szerlige regler geeldende for de enkelte
lokaler. Der er rygeforbud i alle feelleslokaler.

Skiltning
Bestyrelsen kan i dialog med ejendomskontoret og de relevante udvalg i
afdelingen opsaette skilte, der er i overensstemmelse med gaeldende
husorden, nar dette skennes nadvendigt.
Stgj
Der ma ikke spilles musik udendgrs.
Hgj afspilning af musik af enhver art og anden stgjende adfzerd, der er til gene for
de gvrige beboere, ma ikke finde sted. Det ma slet ikke finde sted for &bne vinduer.
Kun ved afholdelse af feelles afdelingsarrangementer og i ganske szerlige tilfeelde,
hvor opgangens gvrige beboere er orienterede, kan der spilles musik indtil klokken
24 og i alle tilfaelde for lukkede vinduer.
I haveanlzaegget ved Bodenhoffs Plads ma der ikke veere stgjende adfeerd efter
klokken 22.

Trappeopgange og fzelles udearealer

Trappeopgange og indgangspartier ma ikke bruges som pulterrum. Barnevogne,

klap- og legevogne, cykler m.v. skal anbringes i de rum, der er indrettet til det.
Ved forurening af trapper, opgange, skralderum, stier og feellesarealer skal den

beboer, der har ansvaret for forureningen, straks sgrge for renggring.



Det er ikke tilladt at tegne, male eller ridse pa ejendommens trae-/murvaerk, borde
og baenke eller pd anden méde beskadige ejendommen. Overtraedelse kan medfgre
krav om erstatning.

TV- og radiomodtagelse
Bebyggelsen er forsynet med hybridnet. Tilslutning til faelles antenneanlzeg ma kun
ske med anerkendte stik og kabler. Konsultér eventuelt varmemesteren.
Opsaetning af paraboler eller andre private antenner ma kun ske efter skriftiig
tilladelse fra Lejerbos regionskontor og kun ndr andre muligheder ikke er
tilstraekkelige. Lejeren skal oplyse, hvor parabolen gnskes opsat, og skal inden
opsaetning have tilladelse fra regionskontoret. Parabolen skal opsaettes under
gitterhgjde, og lejeren skal pd ejendomskontoret forevise forsikringspolice, der
daekker beboerens erstatningsansvar for skader, der kan forvoldes af parabolen.
Tilkobling af en digitalboks eller lignende tilrades.

Udearealer

I feelles interesse bgr alle beboere udvise hensyn og respekt over for beplantninger
og graesarealer ved brugen af disse. Arealerne kan kun udvikle sig tilfredsstillende,
ndr det efterkommes.

Séledes vedtaget pd afdelingsmadet 2014
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Forslag 2: Afdelingsmgdet godkender vedlagte forslag til opdateret
vedligeholdelsesreglement. Det opdaterede vedligeholdelsesreglement er
vedlagt.

Baggrund:

Vedligeholdelsesreglementet bruges bl.a. nar der ved fraflytning tages stilling til, om lejligheden er
vedligeholdt, som den skal. Hvis lejligheden ikke er vedligeholdt som det fremgar af
vedligeholdelsesreglementet, skal fraflytter betale for at lejligheden saettes i stand som beskrevet i
vedligeholdelsesreglementet. Den foresldede praecisering skal bl.a. ggre det lettere for beboerne at undga
at "haenge” pa en regning, nar de flytter.

Hovedzndringerne er:

e Det er ikke tilladt at male parketgulvene eller badevarelsesgulve.

e Der er et farvekort pa ejendomskontoret der viser, hvilke farvenuancer der ma anvendes pa lofter
og vaegge.

e Vaeggene ma godt fremsta som ra betonvaegge.

o | kpkkenet er det tilladt at anvende linoleum eller andre lignende gulvbelaegninger som overholder
bygningsreglementet.

e /ndringer af den anvendte type vaegbeklaedning i badevaerelset skal altid forhandsgodkendes af
ejendomskontoret.

e Farvevalget pa badevzerelset skal fglge de samme retningslinjer som i resten af lejligheden.

e Finérbeklaedte dgre ma kun males med en knaekket hvid farve. Der gives ogsa mulighed for kgb af
dgre efter lejerens eget valg, som dog stadig skal holdes i den hvide farveskala.

e Udskiftning af dgre inkl. karme og paneler, ma kun udfgres efter forudgaende tilladelse fra
boligselskabet, og med godkendelse af afdelingens varmemester.

e Udskiftning af dgre kan ikke daekkes over vedligeholdelseskontoen. Her henvises til den private
raderet.

o Kgkkenskabe og kpkkenelementer af oprindelig type ma males i lyse farvenuancer efter eget valg.
Tilladt farveskala skal ses pa ejendomskontoret.

o Komfur og kgleskab ma ikke males.

e Kpgkken af nyere type opsat efter individuel raderet skal vedligeholdes efter fabrikantens forskrifter.

Pa ejendomskontoret findes en udgave af det nye vedligeholdelsesreglement, hvor alle indholdsmaessige
andringer i forhold til det geeldende vedligeholdelsesreglement, fremgar med aendringsmarkering.

@konomiske konsekvenser:

Ingen. Beboerne der ikke har vedligeholdt deres lejlighed i overensstemmelse med det nye
vedligeholdelsesreglement, skal have dette registreret pa ejendomskontoret. Hvis den foretagne
vedligeholdelse overholder det hidtil geeldende vedligeholdelsesreglement, sa godkendes de ved
fraflytning.

Forslagsstiller:
Bestyrelsen. Vedtaget
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/Zndringer af vedligeholdelsesreglementet
Udarbejdet af afd. bestyrelsen
Til afstemning pa afd. mgdet d. 12-11-2014

STUE, VARELSER OG ENTRE:
1. Vaegbehandling:

VAGGE i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen malet med olie- eller vandbaseret veegmaling og/eller tapetseret
med papirtapeter eller glasvaev, og kan vedligeholdes med samme malings- eller tapettyper.
Kan ogsa sta som ra betonvaeg

Felgende tapet- og malingtyper eller veegbeklaedninger kan ikke benyttes:

Skumtapet, hessianbeklaedning, traebeklaedning, flgjlstapet og strukturmaling.

Bestyrelsen har dog besluttet, at den nye malings type sandmaling kan benyttes.

Farvevalg er valgfri, men farvestyrken ma ikke vaere mgrk og kraftig, Jeevnfgr farvekort, som skal ses pa
ejendomskontoret.

2. Loft- og gulvbehandling

LOFTER er ved indflytning malet med olie- eller vandbaseret loftsmaling eventuelt enten direkte pa betonloftet eller
pa glat glasvaev og skal vedligeholdes henholdsvis afleveres med en af disse malings - og glasvaevs typer.
Lofter skal ved fraflytning afleveres i hvide eller lysegra nuancer.

GULVE er ved indflytning udfgrt i bggeparket og lakeret med olie- eller vandbaseret gulvlak eller hvidpigmenteret lak
Vedligeholdelse kan ske pa tilsvarende made med én af de ovenfor naevnte laktyper.

Et eksisterende lakeret parketgulv kan afleveres enten lakeret eller hvidpigmenteret.

Samtlige gulve i stuer, vaerelser og entré skal ved aflevering fremsta med en af disse typer overfladebehandling.

K@KKEN
1. Vaegbehandling

VAGGE i kpkken er ved indflytningen malet med olie- eller vandbaseret vaegmaling og/eller tapetseret med
papirtapeter eller glasvaev og skal vedligeholdes med en af disse malings- eller tapettyper.

Fglgende tapet- og malingstyper eller vaegbeklaedninger kan ikke benyttes:

Skumtapet, hessianbeklaedning, trae, flgjlstapet og strukturmaling.

Farvevalg er frit, men farvestyrken ma ikke veere megrk og kraftig, Jaevnfgr farvekort, som skal ses pa
ejendomskontoret.

Over kpkkenbordet kan opsaettes fliser-, keramik- eller rustfri stalinddaekning.
2. LOFT

Lofter er ved indflytning malet med olie- eller vandbaseret loftsmaling eventuelt enten direkte pa betonloftet eller
pa glat glasvaev og skal vedligeholdes henholdsvis afleveres med en af disse malings-og glasvaevs typer.
Lofter skal ved fraflytning afleveres i hvide eller lysegra nuancer.

3. Gulv

Gulvet er ved indflytning udfgrt i b@geparket og lakeret med olie- eller vandbaseret gulvlak eller lakeret med
hvidpigmenteret lak. Vedligeholdelse skal ske pa tilsvarende made og med én af de ovennaevnte

laktyper. Et eksisterende lakeret parketgulv kan afleveres enten lakeret eller lakeret med hvidpigmenteret lak.
De eksisterende kgkkengulve kan efter saerskilt ansggning til udlejer ogsa tillades udfgrt og afleveret

som klinkegulve, linoleum eller anden belaegning, der opfylder bygningsreglementets regler herom.
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Gulvebelzegninger der ikke er naevnt ovenfor, er lejers ejendom, og det oprindelige gulv skal vedligeholdes i
boperioden af lejer.

Nye lejere skal, af udlejer, i dette tilfaelde varmemesteren, skriftligt informeres om pligter ved overtagelse af
eksisterende godkendte &ndringer.

BADEV/ZARELSE
1. Vaeg

Vaggene i badevarelset er ved indflytning bekleedt med fliser klinke eller anden i flg. bygningsreglementet
godkendt vadrumsbekladning.

Overvaegge er malet med olie- eller vandbaseret maling enten direkte pa betonvaeggen eller pa glasvaev og skal
vedligeholdes og afleveres pa samme made.

Alternativt kan opsaettes fuld flise, klinke eller anden godkendt vadrumsbeklaedning .

Dette arbejde ma kun udfgres efter forudgaende skriftlig godkendelse fra boligselskabet med efterfglgende
godkendelse af arbejdets udfgrelse af ejendommens varmemester
Farvevalg skal holdes i samme lyse skala pa farvekortet som i resten af boligen

2. Gulv

Badevaerelsesgulvet er ved indflytning udfgrt enten som klinkegulve i betonbyggeriet eller med vinylbekladning i
Pakhuset, der opfylder bygningsreglementets regler herom og skal ved fraflytning afleveres tilsvarende.
Gulvene ma ikke males.

Ny gulvbelaegning kan i bo-perioden kun udfgres efter forudgaende skriftlig godkendelse fra
boligselskabet med efterfglgende godkendelse af arbejdets udfgrelse af eiendommens varmemester.
Farvetone skal holdes i neutral farve

3. Loftbehandling

Loftet er ved indflytning malet med olie- eller vandbaseret loftsmaling eventuelt enten direkte pa betonloftet eller
pa glat glasvaev og kan vedligeholdes henholdsvis afleveres med en af disse malings- eller glasvaevstyper.
Lofter skal ved fraflytning afleveres i hvide eller lysegra nuancer.

TRAEVARK
1. Dgrinddzekninger/karme og gulvpaneler

Indvendige, dgrinddaekninger/karme og gulvpaneler, er ved indflytning udfgrt enten i plastmaterialer som
plastpaneler eller som tree-inddakninger/karme/paneler malet med olie- eller vandbaseret treemaling.
Inddaekninger/karme/paneler af plast ma ikke males.

Trae-inddaekninger/karme/paneler kan vedligeholdes med samme type maling som ovenfor navnt.
Farvevalg er ikke fri, men ma holdes i hvide nuancer.

2. Dgre

De indvendige dgre er finérbeklaedte eller hvidlakerede.
Finérbeklaedte dgre ma kun males med en knaekket hvid farve. Der gives ogsa mulighed for kgb af dgre efter lejerens
eget valg, som dog stadig skal holdes i den hvide farveskala.
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Udskiftning af dgre incl. karme og paneler, ma kun udfgres efter forudgaende tilladelse fra boligselskabet, og med
godkendelse af afdelingens varmemester.
Udskiftning af dgre kan ikke daekkes over vedligeholdelseskontoen. Her henvises til den private raderet.

3. Vinduer og altandgre

For vinduer og altandgre pa indvendige sider geelder szerlige regler. De ma kun vedligeholdes med maling der er
udleveret af ejendomskontoret.

4. Inventar

Kakkenskabe og kgkken elementer af oprindelig type ma males i lyse farvenuancer efter eget valg. Tilladt farveskala
skal ses pa ejendomskontoret.

Komfur og kgleskab ma ikke males.

Kgkken af nyere type opsat efter individuel raderet skal vedligeholdes efter fabrikantens forskrifter

SARLIGE REGLER VEDR@RENDE PAKHUSET

Pakhusets frilagte bjaelkekonstruktioner ma hverken males med nogen farve eller lakeres med nogen vaeske
overhovedet. Ligeledes ma Pakhusets frilagte murveerk ikke pafgres nogen form for maling eller anden daekning
overhoved.
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Forslag 3: Der nedseettes et udvalg der skal gennemgad de eksisterende reglementer og evt.
frem laegge forslag til endringer.

Baggrund:

| sommers blev der opsat et reglement ved de ny renoverede omrader foran pakhuset. Jeg
mener at de nye regler skal godkendes pa et ordinaert afdelingsmgde. Altsa ikke besluttes af
et udvalg.

Pa afdelingens facebook side har der vaeret heftig diskussion om ordlyden pa det opsatte
reglement.

Som er noget bombastisk.
Mener der burde nedsattes et reglementsudvalg.

dkonomiske konsekvenser:
Ingen.

Forslagsstiller:

Karen M. Wilhjelm & Tony S Jensen
Bodenhoffs Plads 11

Lejlighed 134.
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Forslag 4: Altangruppen stiller forslag om, at de beboere, der gnsker det, kan fa opsat altan
via den kollektive raderet. Beboere som gar ind for, at der skal arbejdes videre
med etablering af altaner, skal stemme ja til forslaget, beboere som ikke gnsker
at der opsaettes altaner skal stemme nej.

Baggrund:

Pa sidste afdelingsmgde blev det besluttet, at det skulle undersgges om og hvordan der
kunne opseaettes altaner i bebyggelsen. Der blev nedsat en altangruppe, som nu har
arbejdet med forslaget.

Altangruppen har udarbejdet en meget forelgbig tidsplan. Desuden har altangruppen ogsa
gennemfgrt en forelpbig undersggelse af beboernes interesser i forhold til altaner.
Undersggelsen viser, at et stort flertal af de, som har besvaret sp@grgeskemaet, gerne vil
have opsat altaner. Tidsplan og undersggelsens resultat fremgar af bilag 1 nedenfor.

Forslaget betyder, at der skal indgas aftale med en radgiver, som kan varetage
forundersggelse og projektering af altanprojektet.

Radgiver afdaekker, hvordan altanerne kan haenges op, hvilken altantype kommunen vil
godkende og den endelige pris for projektet, sa forvaltningen i Lejerbo kan beregne den
endelige huslejekonsekvens for opsatning af en altan.

Nar det prissatte altanprojekt foreligger og den endelige huslejekonsekvensen foreligger, sa
skal afdelingsmg@det godkende altanprojektet pa et nyt afdelingsmgde.

dkonomiske konsekvenser:

En altan finansieret via et 30-arigt 1an vil medfgre en huslejestigning pa ca. 500 pr. mdr. i de
naeste 30 ar. Det er kun de beboere, der far en altan, der far denne huslejestigning.

Forslaget indbefatter, at afdelingsmg@det godkender, at der afsaettes 150.000 kr. til
forundersggelser og projektering af altanprojektet. Denne udgift deekkes af afdelingen og
afskrives over 5 ar.

Forslagsstiller:

Altangruppen: Gert, Louise, Marie, Christina, Elin, Anne Mette, Mads, Niels og Anne
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Bilag 1 til Altangruppens forslag

Tidsplan for det videre arbejde (hvis forslaget godkendes)

Nov. 2014 — dec. 2014: Projektide skal kvalificeres af altangruppen med hjeelp fra
Lejerbo/radgiver.

Dec. 2014: Projektskitse indsendes til kommunen af Lejerbo/radgiver.
April 2015: Projektskitse er forhabentlig godkendt af kommunen i april /maj.
Juli 2015: Pengene til projektering frigives i budget 2015/2016, og radgiver kan aflgnnes.

Aug. 2015: Med udgangspunkt i den faerdige projektering kan et mere preecist design og pris
beskrives, og beboerne hgres igen, om de gnsker altan.

Aug. 2015: Nu skal selve byggeopgaven i udbud. Det sagrger Lejerbo/radgiver for.

Sept. 2015: Nar udbuddet er afsluttet kendes den eksakte pris for de enkelte altaner, og beboerne
skal nu bindende tage stilling til, om de vil have opsat altan.

Okt. 2015: Opseetning af altaner pabegyndes. Dette bgr dog om muligt koordineres med
opsaetning af nye dgre og vinduer, hvis denne forbedring bliver besluttet

Sommeren 2016: De nye altaner kan vaere feerdige.

Sammenfatning af resultat af altanundersggelsen

| alt 91 beboere har besvaret undersggelsen, heraf gnskede 64 beboere en altan og 26 snskede
ikke altan. En beboer havde ikke taget stilling.

Det er en svarprocent pa 37 %. Svarprocenten i Bodenhoffs plads var 26 %, Prinsessegade 33 %,
Trandgraven 41 % og Pakhuset 48 %.

| tabellen nedenfor opdeles besvarelsen pa blokke.

Ja Nej | Ved ikke | Gade/Trandg Garden
r.

Bodenhoffs plads 14 11 3
Prinsessegade 9 4 2 7
Trandgraven 29 8 1 21 10
Pakhuset 11 1 Bodenhoff 7, Kanal 2,
Trandgr. 1

Ukendt addresse 1 4
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| alt 64 26

| tabellen nedenfor fordeles ja og nejstemmerne i procent.

Ja Nej
Bodenhoffs 61 39
plads
Prinsessegade 69 31
Trandgraven 78 22
Pakhuset 92 8
Ukendt adresse 20 80
| alt 72 28

Det fremgar at flest gnsker altan mod Trandgraven / Bodenhoffs plads, bortset fra beboere i
blokken mod Prinsessegade, her gnsker flest altan mod garden. | Pakhuset gnsker ogsa flest
altan mod Bodenhoffs plads.

Nogle lejligheder har kun mulighed for altan til den ene side, hvilket naturligvis fremgar af
besvarelserne.

| langt de fleste af besvarelserne har beboere valgt at oplyse adressen, kun 5 har, som det
fremgar ukendt adresse. De fleste har ogsa tilbudt at stille sig til radighed for senere spargsmal fra
altangruppens side.

Det betyder at altangruppen vil kunne svare pa mange flere detalje spgrgsmal:

Hvad e@nsker beboere i stuelejlighederne?
Hvad gnsker beboere midt for?
Er det saerligt beboere pa 3. og 4. sal som gnsker altan?
O Osv.
Og dette vil altangruppen ggre hvis afdelingsmgadet godkender forslaget ovenfor.

O O O

Ligesa vigtigt som opgerelsen ovenfor er de mange kommentarer som er fremkommet bade pa
facebook og pa skemaerne. Kommentarerne fremgar nedenfor:

0 Der er allerede altaner

o Altaner vil medfare hajere huslejer (flere naevner i den forbindelse at ogsa nye vinduer vil
belaste huslejen, og at nye kakkener, samt renovering af badeveaerelser har hgjere prioritet.
Desuden naevnes ogsa kuldegener, og isolering)

Altaner vil betyde at naboer kan se ind i ens stue/soveveerelse

o Familie og venner i "det hvide snit er meget glade for altaner”

o
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o O

o
o

Flere naevner at de steder hvor det er et "hak” i blokken bgr dette udnyttes til en dejlig stor
altan med lee.

Altaner kan medfgre stgjgener — langt ud pa natten

Altaner vil tage meget lys for underboen (méaske iseer i Pakhus)

Flere naevner at de gnsker en stor altan

Altangruppen skal sikre at ogsa beboere i stuen kan fa glaede af en altan, eller maske en
lille have

Det behgver ikke at blive grimt selvom man selv far lov at veelge — uafhaengig af andre i
blokken.

Altangruppen skal overveje om det er ngdvendigt at saette altan op alle steder (ved
udflytning) da det ville forhindre at nuvaerende beboere kan flytte til en billigere lejlighed
Beboer med lejlighed ud til gavlen gnsker altan her

Beboer gnsker mulighed for at grille pa altan

Beboere var bange for at det sociale feellesskab i afdelingen vil lide hvis der opsaettes
altaner

Der stilles spagrgsmalstegn ved om Pakhuset kan baere altaner, og om der i det hele taget
ma opsaettes altaner pa Pakhuset

Bliver boligarealet forhgjet med det antal kvm. som altanen er pa?

Altaner vil betyde at boligerne bliver dyrere der hvor de opsaettes — dermed vil det ikke
veere alle som har rad til at bo her.

Altangruppen vil (hvis forslaget ovenfor vedtages) i det videre arbejde sammen med radgiver
undersgge de oplistede spargsmal og synspunkter og sgge at tage hensyn til alle interesser — i
stgrst muligt omfang.
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Forslag 5: Fglgende 5 punkter tilfgjes til de nuvaerende parkeringsregler for afd. 204:
A) En bil pr. lejlighed registret som ejer/bruger.
B) 50 Kr. pr. mdned for P plads uden for carport.

C) Faste P-Pladser (Plads forsynes med metalskilt (over snehgjde) med
registreringsnummer.

D) Overskydende P- pladser til gaestebillet (Neermeste pladser afmeerket med
samme skilte umiddelbart ved nedkgrsel)

E) Geaestebillet kan hgjest vare 3 dage og i alt kun til maks. 14 dage pd en
mdned.

Baggrund:
Beboerene i Afd. 204 som har bil, registreret som bruger eller ejer pa deres adresse i
afdelingen pa har ret til en parkeringsplads eller carport.

De nuveerende regler for parkering har fungeret fint, og det er vanskeligt at stille alle
tilfreds.

Hvis geeste billet/gaestekort gives fri vil de beboere som eller har fortrinsret til deres p-plads

risikere at de kommer hjem og at der ikke er plads til bilen!

@konomiske konsekvenser:

Det kommer til at koste 600 kr. arligt at have en fast parkeringsplads uden carport. Afgiften

tilfalder afdelingen.

Forslagsstiller:
Vagn-Ebbe Kier, B.PI. 1, Lejl. 222
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Forslag 6.a: Alle, der beder om det, kan fa en enkelt billet udleveret, som de selv kan skrive
tidspunkt pd, og at de derefter kan fa en ny billet af samme slags. Ved
overdrevent forbrug / misbrug inddrages denne ret.

Baggrund:

Jeg finder det absurd, at vi som beboere ikke kan fa spontane besgg (fx en for- eller
eftermiddag, hvor de fleste parkeringspladser star tomme). At skulle mgde op pa kontoret
inden for et kort tidsrum om morgenen dagen eller ugen inden besgget for at fa lov til at
bruge eget omrade (og endda betale) er ikke rimeligt.

@konomiske konsekvenser:
Ingen.

Forslag 6.b: Denne geestebillet til parkering er gratis.

Baggrund:
Se ovenfor

@konomiske konsekvenser:
Beboerne sparer 5 kr. for denne gaestebillet

Forslag 5.c:  For at finansiere dette foresldr jeg (som fx i Det Hvide Snit) — at man fremover
betaler 50 kroner — udover depositum for bombiz - for en permanent
parkeringstilladelse, og at denne gaelder et ar ad gangen.

Baggrund:

Udsnit af reglerne fra Det Hvide Snit:

Gaesteparkering: - Gaestetilladelser gives alene til beboere og deres geester. -
Gaestetilladelser gives for max. 3 dage ad gangen og kan ikke fornyes for at opna en
leengere sammenhaengende periode. - Der skal ga mindst en kalenderuge (7 dage) f@r der
kan udstedes fornyet gaestetilladelse til den samme bil. - Gaestetilladelsen pafgres den
gaestende bils registreringsnummer.

Fast parkeringstilladelse: Tilladelsen udstedes for et ar ad gangen geeldende for det
pageldende kalenderar. Fgrste tilladelse gaelder derfor kun til udlgbet af indevaerende ar. -
Tilladelserne skal anbringes i foruden pa den bil hvortil tilladelsen er givet og geelder kun til
denne (bilens registreringsnummer er pafgrt tilladelsen). - Der betales kr. 50 per tilladelse i
administrationsgebyr.

@konomiske konsekvenser:
Det kommer til at koste 50 kr. i arsabonnement for en bombiz.

Forslagsstiller:
Ulla Bo Skovvart, lejl 217
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Forslag 7: Ejendomskontorets traktor udskiftes med en mindre forurenende evt. en
elektrisk.

Baggrund:

Et forslag som man uvilkarligt kommer i tanke om, hver morgen man abner altandgren, i
hab om lidt frisk luft i stuen er, om ejendomskontoret ikke kan udskifte sin ”bil” til en anden
(evt. elektrisk?), der ikke forurener sa meget.

Hver dag haenger ejendomskontorets bilos i luften i hele garden og omkring ejendommen i
lang tid efter og treenger ind i alle lejligheder, hvad der hverken er behageligt eller sundt for

sa vel beboerne, som for dem, der arbejder med bilen.

@dkonomiske konsekvenser:
Skal afklares hvis forslaget vedtages.

Forslagsstiller:
Nina Kavtaradze og Stefan Blodal.
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Forslag 8: Vi gnsker nedsat et udvalg som skal formidle en lovlig montering af overvag-
ningskameraer.

Baggrund:
Vores afd. Har igennem laengere tid oplevet “skumle” typer opholde sig pa omradet og i
carporte/opgange, haervaerk pa biler og graffiti m.m.

Nar broerne er etableret kan vi forvente en gget dags og nattetrafik pa afdelingens omrade

Opseetning af overvagningskameraer har i flere afdelinger veeret en stor succes, samt
daempet ovennavnte problemer og har givet gget tryghed for beboerne.

@konomiske konsekvenser:
Ingen.

Forslagsstiller:
Vagn-Ebbe Kier, B.PI. 1, Lejl. 222
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Forslag 9: Beboerne fdr nggle (Hvad de jo havde de f@rste 20 dr af bebyggelsen) til den
nye affalds/container terminal for at kunne stille storskrald eller laegge i
container. (Sdledes fungerer de fleste afdelinger)

Antallet af containere reduceres og alle udendgrs containere stilles samlet i
hjgrnet under den nye affalds/container terminal og der laves en afldselig
aestetisk burmontering herom. (Som findes i andre afdelinger)

Om ngdvendigt reetableres de tidligere storskralderum.
Baggrund:
| de sidste par ar er vores feellesomrade langs k@reveje blevet skeemmet af opstillede
affaldscontainere.
Containerne er grimme og ikke rare at se pa for de nederste lejligheder.
Desuden er der stgj ved benyttelse og fra de mange affaldsjeeger som kigger i containeren

flere gange hele dggnet.

Pa afdelingens omrade (uden for storskralderum) er der i gjeblikket 40 containere!
-nogle er tilfaeldigt stillet ved carport eller indgangsparti

Selv med al respekt for affaldssortering skeemmer det vores omrade og der skal
overhovedet ikke veere containere pa kgreveje og tilfaeldige steder.

@dkonomiske konsekvenser:
Udgifter sg@ges indarbejdet i budget for 2014/2015.

Forslagsstiller:
Vagn-Ebbe Kier, B.PI. 1, Lejl. 222
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